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Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est le document3socle au PLU -

oo « Il formalise le projet de territoire pour les 10 a 15 prochaines années en s’appuyant sur les enjeux du diagnostic du

réglement écrit ou graphique, et dans les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) ;

oo Q—b territoire ;
i ﬂ@l Il n"est pas opposable aux tiers, cependant ses orientations doivent trouver une traduction reglementaire dans le
00|
00(|o0

Il ne peut étre modifié sans faire I'objet d’une révision.
Un diagnostic du territoire

Le contenu du PADD est défini par I'article L. 151-5 du Code de I'urbanisme. Il définit des orientations générales
concernant les thématiques suivantes :

L'urbanisme
L’aménagement
Le paysage

Un Projet d’Aménagement et de L’habitat

Développement Durables Les équipements

Le commerce
Les loisirs

Dispositif réglementaire Les transports et déplacements

Le développement économique
La protection des espaces naturels, agricoles et forestiers

La préservation ou remise en bon état des continuités écologiques

Les réseaux d’énergie
Un zonage Un reglement Des Orientations

d’Aménagement et de
Programmation Des objectifs chiffrés de limitation de la consommation de I'espace

Les communications numériques
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Le PLU de Montsoult vise a préserver l'identité environnementale,
urbaine, paysagere et patrimoniale du territoire d’une part.

Et d’autre part, a préserver et améliorer le cadre et la qualité de vie
au quotidien en apportant des réponses aux attentes et besoins des
habitants et usagers du territoire.

Il s’inscrit dans un projet global d’urbanisme favorable a la santé.

Le PADD fixe un objectif chiffré de modération de |Ia
consommation des espaces naturels et agricoles de 10 hectares.

Ce chiffre de 10 hectares est une proposition motivée par une
potentielle conversion des terres agricoles situées a I'extréme Est
de la ville, au-dela de I’A16. Ce secteur situé sur la zone de liaison
entre les grands axes routiers de la Francilienne, de I'A16, de la RN1
et des départementales, sera un jour amené a recevoir un
développement économique important.

Cela laisserait I'opportunité de convertir ces terrains si une activité
économique importante se développait la.
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Le PADD se structure autour de 2 grands axes :

AXE 1 AXE 2

Une identité a préserver et un cadre environnemental et Une qualité de vie a conforter pour répondre
paysager a valoriser en pérennisant les atouts du territoire, aux besoins quotidiens des habitants
et en accompagnant des projets ciblés

Objectifs : Objectifs :
= Dessiner de nouvelles perspectives en matiere de développement = Maitriser la croissance démographique, en régulant le rythme des
urbain prenant davantage en compte [I'environnement, le constructions en accord avec les capacités de la commune ;
développement durable, le patrimoine bati, les paysages et les vues
pour préserver et renforcer les identités de la commune. Favoriser le parcours résidentiel des habitants par le développement
d’une offre de logements adaptée ;

Développer I'offre en équipements, notamment dans le domaine de la
santé ;

Valoriser les modes actifs dans la pérennisation des itinéraires
existants et la création de nouveaux cheminements ;

Prendre en compte les risques et nuisances ;

Permettre la création de nouveaux emplois sur le territoire.
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AXE 1

Une identité a préserver et un cadre environnemental et paysager a
valoriser en pérennisant les atouts du territoire, et en accompagnant
des projets ciblés

* Assurer la protection et la valorisation des paysages, des espaces naturels, agricoles et

forestiers ; et veiller a la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques

* Un parti d'aménagement alliant la protection a un développement qualitatif ciblé et
encadré

* Conforter les zones d’activités économiques et favoriser leur requalification

AXE 2
Une qualité de vie a conforter pour répondre aux besoins quotidiens des
habitants

* Développer une offre de logements répondant aux besoins des habitants
* Les équipements

* L'offre commerciale et les services de proximité

* Les mobilités

* Les réseaux d'énergie, le développement des énergies renouvelables et des
communications numériques
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AXE 1 Une identité a préserver et un cadre environnemental et paysager a valoriser en
pérennisant les atouts du territoire, et en accompagnant des projets ciblés

B a T

Assurer la protection et la valorisation des paysages, des espaces naturels, agricoles

et forestiers ; et veiller a la préservation et la remise en bon état des continuités
écologiques

= Valoriser le patrimoine historique, culturel et environnemental de Montsoult adossé a la forét de
I'lsle-Adam

= Dessiner de nouvelles perspectives en matiere de développement urbain prenant davantage en
compte I'environnement, le développement durable, le patrimoine bati les paysages et les vues
pour préserver et renforcer les identités de la commune

= Protéger la qualité du cadre de vie en préservant les formes urbaines qui font l'identité batie et
paysagere notamment du village ancien, des sentes et plus largement de I'ensemble des espaces
batis

= Profiter des richesses du territoire communal pour développer les activités de loisirs et de
tourisme notamment a travers les circuits pédestres de balades

= Veiller au maintien de la Trame verte et favoriser le développement de la biodiversité
= Entretenir les milieux naturels pour une gestion adaptée et éco-responsable

= Lutter contre le changement climatique et assurer les continuités écologiques :

o Préserver et mettre en valeur les continuités écologiques pour lutter contre le changement
climatique et préserver la biodiversité

o Conforter et renforcer les continuités écologiques entre les réservoirs de biodiversité



AXE 1 Une identité a préserver et un cadre environnemental et paysager a valoriser en
pérennisant les atouts du territoire, et en accompagnant des projets ciblés

Un parti d'aménagement alliant la protection a un développement qualitatif ciblé et
encadré

= Protéger la qualité du cadre de vie en préservant les formes urbaines qui font I'identité batie et
paysagére notamment du village ancien et plus largement de I’ensemble des espaces batis

= Adapter l'urbanisme au contexte urbain en tenant compte notamment de la capacité des
équipements publics, de I'offre de stationnement, de transports, de la dimension des rues, de la
largeur des trottoirs pour faciliter les déplacements des Personnes a Mobilité Réduite, etc.

= Prévoir un développement maitrisé et durable rationalisant les ressources
= Contenir I'étalement urbain et limiter I'artificialisation des sols

= Pour les nouvelles constructions, respecter les densités, équilibres batis et caractéristiques de
chaque quartier

= Assurer la préservation des caractéristiques spécifiques du centre village

= Encadrer et maitriser I’évolution des quartiers pavillonnaires en luttant contre la parcellisation
diffuse afin de conserver leurs caractéristiques

= Conserver la structure actuelle des abords de I'avenue Fernand Fourcade, son organisation
spatiale, ses formes baties, et préserver le caractére aéré et végétalisé de la rue.

= Permettre la création de logements individuels et collectifs sur le site de la Pépiniére, s’inscrivant
en respect de la topographie du terrain, des vues sur le paysage et qui s’Tharmonisent avec le tissu
urbain existant.

= Accompagner la restructuration de la RN1 par le renouvellement de ses abords, notamment en
créant des logements en front de ce nouvel axe apaisé depuis son contournement via I’A16.

= Favoriser un renouvellement qualitatif des abords de la RN1, qui mette en avant les mobilités
douces.
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Conforter les zones d’activités économiques et favoriser leur requalification

= Mener une réflexion sur le devenir de la zone d’activité économique au regard de son potentiel
économique compte tenu des nouvelles dessertes avec depuis I'’A16 et |'échangeur avec la
Francilienne - A104 d’une part et ses abords coté ancienne Nationale 1 qui devait devenir un
boulevard urbain a moyen terme d’autre part

= Encourager I'économie résidentielle au service de la population : petit artisanat, commerces de
proximité, professions médicales, etc.

= Encourager les créations d’entreprises

=  Promouvoir I'économie sociale et solidaire



AXE 2 Une qualité de vie a conforter pour répondre aux besoins quotidiens des habitants

Développer une offre de logements répondant aux besoins des habitants

Maitriser la croissance démographique, en régulant le rythme des constructions en accord avec les
capacités de la commune

Privilégier un développement ciblé sur des sites identifiés, plutot que diffus :

* Conforter la polarité autour de la gare et I'animer, notamment en permettant le
renouvellement du parking relai Fourcade en un projet urbain mixte intégrant commerces,
services et logements, le marché .

* Permettre la création de logements individuels et collectifs sur le site de la Pépiniére,
s’inscrivant en respect de la topographie du terrain, des vues sur le paysage et qui
s’harmonisent avec le tissu urbain existant.

Identifier les secteurs adaptés pour accueillir de nouveaux logements et encadrer leur
aménagement, le type de construction et la densité, pour garantir leur intégration dans un contexte
pavillonnaire :

* Favoriser une optimisation du foncier le long de la rue de Villaines, entre le cimetiére et la
rue de Maffliers en y encadrant les possibilités d’évolution et en veillant, pour le secteur de
la rue de Maffliers, a limiter le nombre de construction afin d’assurer une transition douce
entre I'agglomération et les terres agricoles et boisés de I'autre c6té de la rue de Villaines.

* Encadrer le développement de la parcelle située entre la rue des Clottins et le parking
relai Fourcade, pour la construction de logements.

Réhabiliter et valoriser le bati ancien, assurer la protection des éléments du patrimoine bati

Favoriser 'aménagement et la requalification des maisons individuelles dans le respect de
I'identité urbaine et paysagére des quartiers pavillonnaires

Faciliter les travaux d’isolation des constructions en privilégiant I'isolation par I'intérieur pour les
constrictions patrimoniales telles que les meulieres
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AXE 2

Une qualité de vie a conforter pour répondre aux besoins quotidiens des habitants

Les équipements

Prendre en compte les évolutions du territoire au regard des aménagements réalisés et des
nouveaux besoins qui apparaissent notamment en termes d’équipements : extensions,
requalifications (écoles, accueil et hébergement des personnes agées..), de mobilités,
d’aménagement des espaces publics, de liaisons entre les quartiers, de stationnement, pour
améliorer le cadre de vie des habitants. Il s’agira tout particulierement de répondre aux besoins
des écoles en termes d’accessibilité et de sécurité tout particulierement aux abords de I'école
Alphonse Daudet

Assurer une répartition équilibrée des équipements sur le territoire communal, tout en
maintenant le nveau de services aux habitants

Améliorer I'offre de soins des habitants

Renforcer la vocation sportive et de loisirs des terrains situés rue de la Vieille Pépiniére.
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L'offre commerciale et les services de proximité

Pérenniser et développer I'offre commerciale sur la ville en veillant a garantir I’équilibre entre
les commerces de proximité des zones de centralité et les zones commerciales

Pérenniser le commerce et notamment aux abords de la gare

Encourager I’économie résidentielle au service de la population : petit artisanat, commerces de
proximité, professions médicales, etc.

Renforcer la vocation de centralité de la place du marché ( évolution du batiment )
Service a la population

Associations

Créche.




AXE 2

Une qualité de vie a conforter pour répondre aux besoins quotidiens des habitants

Les mobilités

Développer les circulations douces, a travers la requalification des espaces publics ouvrant
davantage de place aux espaces piétonniers et la création d’'un maillage cyclable

Profiter du renouvellement de la RN1 pour y créer une liaison cyclable en site propre.

Faciliter les déplacements actifs entre les différents quartiers d’habitation et la gare, les
services, les équipements sportifs et scolaires

Préserver les deux accés de chaque c6té de la RN1, donnant sur la zone d’activités de I'impasse
E. Combres. Prévoir une possibilité d’élargissement pour les deux acces ; élargissement pouvant
recevoir des super-lourds : au nord une seule voie a sens unique (permettant de s’engager sur la
RN1) et au sud une voie a double sens, avec un dégagement prévu pour une giration vers I'est. Il
sera alors nécessaire d’empiéter sur la parcelle du complexe sportif

Prévoir la création d’un grand rond-point (compatible giration super-lourds), a l'intersection
des rues de Belloy, rue des Clottins, rue de Montmorency, RN1. |l sera pour ce faire sans doute
nécessaire de réserver une petite portion de terrain sur la parcelle de VINCI, angle de la rue de
Belloy et RN1
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Engager des projets d’aménagement plus vertueux, alliant lutte contre le réchauffement
climatique et développement économique et social

Limiter la consommation énergétique des batiments et favoriser les énergies renouvelables
Favoriser la réhabilitation énergétique et thermique des batiments,

Faciliter la mise en oceuvre des énergies renouvelables (géothermie, panneaux solaires,
biomasse, ...),

Conforter les réseaux de communication numérique.

Les réseaux d'énergie, le développement des énergies renouvelables et des
communications numériques




Carte de syntheése

Baillet-en-France

Maffliers
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Légende

Préserver les espaces naturels, agricoles et les coeurs d’ilots végétalisés
d’importance significative

Conserver la continuité entre les espaces agricoles
Veiller au maintien de la Trame verte et favoriser le développement de la
biodiversité

Conserver, renforcer et compléter les lisieres végétalisées le long des principaux
axes routiers et ferroviaires

Protéger les grandes propriétés et leurs parcs arborés
Assurer la préservation des caractéristiques spécifiques du centre village

Encadrer et maitriser I’évolution des quartiers pavillonnaires en luttant contre la
parcellisation diffuse afin de conserver leurs caractéristiques

Préserver le corps de ferme et son jardin, permettre la diversification de ses
activités

Conserver le point de vue dégagé dont bénéficie la mairie sur le paysage alentour
et améliorer la visibilité de la mairie

Conforter notamment les équipements publics du collége, lycée et équipements
sportifs, ainsi que leur accessibilité depuis la gare

Renforcer la vocation de centralité de la place du marché et permettre
I’évolution du batiment vers des services a la population (créche, locaux
associatifs, etc.)

Sanctuariser les zones d’activité existantes.

Favoriser une optimisation du foncier tout en conservant la vocation économique
du site.

Principe de liaison routiere ou douce a créer ou renforcer
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Favoriser les déplacements doux sur la RN1, notamment par la création d’une
piste cyclable en site propre.

Conserver la structure actuelle des abords de 'avenue Fernand Fourcade, son
organisation spatiale, ses formes baties, et préserver le caractere aéré et végétalisé
de la rue.

Permettre de recréer I'accés routier entre la N1 et la rue Emile Combes pour
faciliter I'acces des poids-lourds a la zone d’activité. L’'emprise du complexe sportif
pourra étre en partie mobilisée pour la création de cet acces.

Privilégier un développement ciblé sur des sites identifiés, plutét que diffus :

Accompagner la restructuration de la RN1 par le renouvellement de ses
abords, notamment en créant des logements implantés en arriere d’une bande
paysagere par rapport a I’axe urbain apaisé depuis son contournement via I’A16.

Conforter la polarité autour de la gare et I'animer, notamment en permettant
le renouvellement du parking relai Fourcade en un projet urbain mixte intégrant
commerces, services et logements.

Permettre la création de logements individuels et collectifs sur le site de la
Pépiniére, s'inscrivant en respect de la topographie du terrain, des vues sur le
paysage et qui s’harmonisent avec le tissu urbain existant.

Identifier les secteurs adaptés pour accueillir de nouveaux logements et encadrer
leur aménagement, le type de construction et la densité, pour garantir leur
intégration dans un contexte pavillonnaire :

Encadrer le développement du foncier le long de la rue de Villaines, entre le
cimetiere et la rue de Madffliers, en y encadrant les possibilités d’évolution.

Encadrer le développement de la parcelle située entre la rue des Clottins et le
parking relai Fourcade, pour la construction de logements.

Renforcer la vocation sportive et de loisirs du terrain communal situé rue de la
Vieille Pépiniére.
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