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Introduction

1. Contexte

Lacommunede Montsoult, R Q dsyip®rficiede 384
hectares, est située dans le départementdu Val
R Q h & éndirBn 25 km de Pariset de deuxgrands
pblesstructurantsdu Nord de la région parisienne,
CergyPointoiseet Roissyen-France

Le territoire communal,adosséa la forét def QL af S

Adam, sesitueaf Qh diSlaplaine de France,il
& QA yén@aitke dansle massifdes Trois Foréts
ainsique dansle site classéle la valléede Chauvry

Montsoult profite alorsR Q dayireenvironnemental
de qualité et R Q d4ybne accessibilitégrace sa
desserteen infrastructuresde transport ferroviaire
(TransilierH)et routier (A16, N104, 301)

Carte de la Communauté de Communes
Carnelle Pays-de-France
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La commune de Montsoult fait partie de la
Communauté de Communes Carnelle Paysde-
France

Issue de la fusion des deux communautés de
communes« Paysde-France» et « CarnellePays
de-France », une nouvelle Communauté de
Communes Carnelle Paysde-France a ainsi été
crééeepar un arrété préfectoral du 20 décembre
2016 pour une fusion effective au ler janvier
2017. Le nouveau territoire  accueille 31 500
habitants répartis sur 19 communes Asniéressur-
Oise, Bailleten-France, Bellefontaine, Belloyen-
France, Chatenayen-France, Chaumontel, Epinay
Champlatreux, JagnysousBois, Lassy,Le Plessis
Luzarches,Luzarches Maffliers, Mareil-en-France,
Montsoult, SaintMartin-du-Tertre, Seugy Viarmes,
VillainessousBois,Villiersle-Sec

Lescompétencedde la communautéde communes
sontlarges:
A Aménagementlef QS aLJ OS

A Actionsde développementconomique

A Collecteet traitement desdéchetsdes ménages
et déchetsassimilés

A Gestion des milieux aquatiqueset prévention
desinondations

> >

Politiqguedu logementet du cadrede vie

p)

Création,aménagementt entretien de la voirie
communautaire

A Construction, entretien et fonctionnement

RQS | dzA LXBINEN étasportifs RQA Yy (i S NE (

communautaire
ActionsocialeR Q A y dor@rhlipalitaire

b

Aménagemennumeérique

A Sécurité publique et prévention de la
délinquance

A Urbanismeet cadrede vie

Protectionet miseenvaleurdef QSY @A NBY Y SY
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2. Les documents supra communaux en vigueur

LeSDRIF

Le schémadirecteur de la Régionile-de-Franceest
un documentR Q dzNJB IRyYQASHOWGdndleSui a
notamment pour objectif de maitriserla croissance

urbaine et démographique et f Qdzii A fd& a | @

f WS a tdut OB garantissant le rayonnement
internationalde larégionlle-de-France

En f QI 6 ade ySQ&T, les autres documents
R QdzND | yddivany &re compatibles avec les
orientations du SDRIFQ Q $e&disa Montsoult. En
cours de révision, il continue R Q s a@ppliBableen
f QI G (d8 ySDRWE révisé Les principales
prescriptionsdu SDRIBontlessuivantes

A Optimisationdesespaceurbanisés
A Requalificatiordef Q1 dzii 2 N2 dzii S

A Conforter lacentralité

SDRIF (2013)

Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & optimiser

Quartier 4 densifier 4 proximité d'une gare

:: Secteur & fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d’'urbanisation

:: Secteur d'urbanisation préférentielle

Secteur d'urbanisation conditionnelle

Limite de la mobilisation du potentiel d'urbanisation offert
au titre des secteurs de développement 4 proximité des gares

G Péle de centralité & conforter
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2. Les documents supra communaux en vigueur

Le nouveau schéma directeur de la Région lle-de-France
Environneme[ltal (SDRIfE) soutient quatre grandesambitions a
f QK220401 2 y

Ly y2dz0St SljdzAt AONB I dzi2dzNJ RQdzyS NBIA2Z2Y L2t &O0SydNRI dzS
Une Tlede-France verte

Une Tlede-France connectée

Préserver le capital productif francilien

rPonbPE

Pour cela il a pour objectif :
wR QS y OlaRrbi&anteurbaine, f Q dzii A HeAfaQ SiEeBIgO S
préservationdeszonesruraleset naturelles,

w de déterminer la localisation des grandes infrastructures de
transportset desgrandséquipements,

wde favoriserle rayonnementinternationalde larégion

Pour Montsoult, le SDRHe identifie notamment des enjeux
économiquescommeconforter f Q I Qainki Guk k& Bodernisation
dessites

SDRIFE

Polarité constituée d'une ou plusieurs communes

-
o - "'-:} Sanctuariser le site o activité d’intérét réglonal
L
l"l'f\t;l-' Requalifier/modemiser le site économique exlstant
[
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2. Les documents supra communaux en vigueur

LePDUIF
Le Plan de déplacementsurbains R Q-@etF&nce

Leschémarégionalde cohérenceécologique(SRCE)

Le SRCEest un documentde planificationrégionaldédié a

(PDUIF)fixe 2 dza |j @e@ pour f QSy a 8e¥ o0 f S lapréservationde latrame verte et bleue,en lle-de-France

modesde déplacements|esobjectifset le cadrede
la politique de déplacementsdes personneset des
biens sur le territoire régional Le PDUIFvise un
équilibre durable entre les besoinsde mobilité, la
protection de f Q Sy @A NRiydé &\sdig la
préservationde la qualité de vie tout en tenant
comptedescontraintesfinanciéres

Lesobjectifs sontlessuivants

A une croissancede 20 % des déplacementsen
transportscollectifs;

A une croissancede 10 % des déplacementsen
modes actifs (marche et vélo) Au sein des
modesactifs, le potentiel de croissancedu vélo
est de plus grande ampleur que celui de la
marche;

A une diminution de 2 % des déplacementsen
voiture et deuxrouesmotorisés

Le Schéma Directeur d'Aménagement et de
GestiondesEaux(SDAGE)

Le SDAGI2022-2Q\27 du Bassinde la Seineet des
coursR Q S lcolzérs Normandsa été adopté le 23
mars 2023 |l planifie la politique de f Q Siir dme

période de 6 ans, dansf Q2 0 RLYO ¥ B Hah 2

gestiondef Q Surldbassinet identifie les actions
a mettre en dzdzg) kd&lementpar les acteursde
f Q pdudatteindre lesobjectifsfixés

5 orientations fondamentales

A Desrivieresfonctionnelles,des milieux humides

préservéset une biodiversitéen lien avect QS I

restaurée

A Réduireles pollutions diffusesen particulier sur

les aires RQl f A Y Sgelicapiagez R QS| «

potable

A Pour un territoire sain, réduire les pressions
ponctuelles

A Assurer la résilience des territoires et une
gestionéquilibréede la ressourceen eaufaceau
changementlimatique

A Agir du bassin & la cote pour protéger et
restaurerlamer et le littoral.

Le schémarégionalde cohérenceécologique(SRCHjisea
identifier, préserveret remettre en bon état des milieux
nécessaireauxcontinuitésécologiques

Sesorientationssont préciséesdansla partie Etat Initial de
f QY BANRBYYSYSyi

Carte des composantes de la trame verte de Montsoult

| FORET DE L'ISLE-ADAM T
2 :

BOIS CARREAU

Sources : SRCE

Territoire couvert par le SDAGE bassin de la Seine et cours
dceaux

cotiers Nor mands

Il Bocages Normands
I Riviéres d'lle-de-France
[ seine-Amont

[ seine-Aval

Il Vallées de Marne

[ valiées d'Oise

Sources : SDAGE
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1. L ¢

A.LcChistoire de

Le village de Montsoult, a des origines
Carolingiennesappelé alors Monticelli, la culture
de la vigne pour le monastérede SaintDenisétait
la principaleactivité.

La présenceR Q dzgtse indique que £ QS @w 2 N

village sembleavoir lieu a partir du Xlléme siécle
Levillaged Q 8éveloppéle longde f Q IdeHi&ison
créé graceau défrichement du défilé séparantla
Forétdef QiAdain& celle de Montmorency Cet
axe a permis le développement des Vvillages
alentour de Bailleten-France, Chauvry et
Bethemont En 1570 le plan du Duché de
Montmorencydaté de 1549démontrequele village
de Montsoult & Q Sdavéloppé a la croisée des
cheminsmenantauxdifférentsvillagesvoisins

Année de construction des

batiments
[l ~vant 1850 1,6%
i 1850-1918 55%
i 0191044 10 %
B 1945-1974 30%
) 1975- 2000 43%
2001 - 2012 34%
Aprés 2012 53%
B nia 0,5%

cvolution

Mont sBbbukEgvol ution

ur bai ne

de |

Le noyau historique du village & Q Slavéloppé autour de
f QS ®tsdnpr@chgementrue de Pontoiseet versMaffliers.
Malgré des hivers particulierementrudes au début de XVIII
emesieclemettant a mallesrécoltes,la populationcontinuea

Jé QF OO MR HebWIBu XVileme, celleci se situe aux

alentoursde 400 habitants

La création de la ligne de chemin de fer ParisPersan
Beaumontet la construction de la gare de Montsoult, en
1879 relancent la courbe démographique En 1920 la
communecomptait environ500 habitants

Aprés 1920 la crise du logement pousse la création de

cur bani

S

logementsen grande banlieue Sousf QA Y LJdE AA2FFA OS

départemental HBM de Seine et Oise émerge alors des
lotissements(Bel Air, Bel Air Clottin, Croixde Montsoult, la
Plaquette, le Trou-Quindry).

Apartirde1928 f QI LJLJdéllloilduehgumpermettant
RQI Y S fax@aiddndie dansles lotissements,induit le
développementR Q K I @aviliohniire entre la gare et le
village Envingt ansla population double,elle approche1000
habitantsaf Q I aizia Scondeguerremondiale

En 1960 apparaissent les premiers immeublesR QK | 6

collectif. Audébut desannéesl1970, unerelancedef QK I 0

pavillonnairea f Q S O&afiqué <@ fait et & Montsoult les
opérationsimmobilieresse multiplient ( Arcole1972 Cambrai
1974 LesCedres1974 Le HameauFloquet 1976 La vielle
Pépiniere1982).

Lesannées1980 puis 2000 voient la poursuite du modéle de
développementpavillonnaire Récemmenta rue des Clottins
a été aménagée Néanmoins ce modele est combiné a
nouveaua desdéveloppementsollectifscommele long de la
route Nationalel.

-

Source : Observatoire National des Batiments
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1. L¢ ¢volution wurbaine
C. Evolution de I'occupation des sols ces 10 dernieres années

Mode dc¢occupation du sol actuelle (au tit

Source: Institut Paris Régigm 2 RS R Q2 OO0dzLJ A2y
Lesdonnéesdu mode R Q 2 O O ddulisdl (M@S)
de 2017 élaboré par f Q L y RaiishRégiail (IPR),
indiquentque:

A Plusde la moitié de f Q S &daihntiSal ( 55%)
est occupé par des espacesnaturels, agricoles
ou forestiers
A [ QK I mdividueli est le principal moteur de
f QF NI A Tdessald, énkfet; ilrdpRsente 4%
386% def QS zattiliciliSé 40%
A 11%delacommuneestoccupépardef QI Qi A « 11%

Regpartition du mode dc¢coccupat

0%
Entre2017et 2021, environ7,5 hectaresdesterres
agricoles, naturelles ou forestieres ont été
artificialisés Celareprésentechaqueannéeenviron ,
1,4 ha RQS & Lder) aturels, et 0,6 hectare 0%
2%

8%

17%
La consommationa essentiellementété affectée
aux « transports ». En effet, dansle cadre de la
construction de f QI dzii 2ANGR dziinGmbreux
espaces ont été artificialisés La majorité des
changementsR Q 2 O O dailulsél 5L M période Foréts Milieux semi-naturels
20172021 concernentles « chantiers » vers les Espaces Agricoles Eau
« transports». Ainsit QI NJi A TR Odgfafide & | = Espaces ouverts artificialisés = Habitat individuel
partie desterres avait déja été comptabiliséesur la Habitat collectif Activités

période précédente, 20122017 (agricole vers Equipements _ Tranports
chantier) m Carriéres, décharges et chantiers

11% 1%
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2. Lcanal yse

A. Les formes urbaines

ur bai ne

Les formes urbaines de Montsoult

- Bati ancien
- Grande propriété

Habitat individuel héterogene

Habitat individuel groupé

Habitat collectif

La diversité des formes urbainesdu territoire de
Montsoult témoignedef Q K A deln2oinhieet
de sonurbanisation Ony retrouve principalement

A Un tissu urbain ancien le long de la rue de
Pontoisedont lesgrandespropriétés

A Def QK Iimdividukl hétérogéne

A Def QK Iimdividuklgroupé

Selonles donnéesde Institut Paris Région (MOS
2021), la répartition des formes urbainesest la
suivante

39haR QK | individlielfiétérogene
19ha R QA Y R frépér dzS

3 hahabitat collectifdiscontinu

9 haéquipement

4 hadegrandespropriétés

1haR QK | vllagedisii

Too Too Joo o To I

Source: Espace Ville, 2023

10
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2. L¢c analyse urbaine

A. Les formes urbaines

Le tissu ancien

- Bati ancien - Grande propriété

Organisation parcellaire

Leparcellairedu tissuanciende Montsoult se caractérisepar

des formes et dimensionsvariées La taille moyenne des

parcellessesitue auxalentoursde 1300m2. |l estnécessaire
deprendencompte f QA Yoed3 QaStes domaines

Si on retire ceuxci, la moyenne dépasselégérement les
500m? avec desparcellesallantde 50 m2 2 3000mz2.

Le béati ancien se situe le long de la rue de Pontoise
[ QS a & 8ef (canSrfictions constituant ce tissu sont
anciennesdatant du XIXou du début du XXémesiécle Il se
composede deuxformesde béti distinctes:

Lesmaisonssuiventune organisationurbainetraditionnellele
long R Q dabifie étroite. Lesflots sont caractériséspar la
continuité de leurs facades sur rue, implantées sur
f QI f A Jey1&ivhBryogénéité

Cebati estcaractérisépar:

La hauteur des constructionsne dépassepas 12 meétres
soit R®2 avecdescombles

Constructions mitoyennes et accolées aux limites
séparatives

Toituresa deuxpentesrecouvertesde tuiles.

Les murs revétus R Q dagpi taloché avec des couleurs
neutreset claires

Fenétresrectangulairesdont le rapport hauteur/longueur
sesitueentre 1,5 et 1,8.

Implantation en alignementdesvoie publiqueset la plus
part du tempsjointives

Do o oo o I»

Ontrouve aussilesgrandespropriétés

11
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2. L¢c analyse urbaine

A. Les formes urbaines

Lchabitat individuel hc¢ctgrogene

Habitat individuel héterogéne

Organisation parcellaire

Le parcellairedu tissu individuel de Montsoult a évolué au

court des années Wdza |j datnéeizE980 les parcellesne
dépassaientpas des 500 m2. | dz2 2 dzZNNR@K A ¥ a SY o f &
ellesne dépassenpasles600 m2

[ QK I individluel&d Montsoult a desformestrés variées,en
effet, leur constructiona commencéedurant £ Q | -guKBea
et perdure encorel dze 2 dzNCRs®yfedade quartiers sont
organiségle maniérerelativementlinéaire Lepaysagairbain
de ce type de quartier est composite,lié a la diversité des
formesbaties

EntermesR QI NI K X (XKD indeiiBemonstruit avant
lesannéesl1970 secaractérisepar despavillonsavecpignon
sur rue. lls sont réalisés soit en magonnerie de briques
creuses et recouverte de crépi, ou pleine, parfois non
enduite,ou encoreen meuliére Lestoits sontadeuxpentes

A partir des années197Q, on constate une standardisation
despavillons

12
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2. L¢c analyse urbaine

A. Les formes urbaines

Lé¢habitat individuel groupc

Organisation parcellaire

Lesparcellessont répartiesrégulierementde part et R Q I aigs NB
voies (le plus souvent en impasse, sous la forme de
« ragquettes»). Ellesadoptentuneforme rectangulaire

Les habitats individuels groupés correspondent aux
opérations d'ensemble d'habitat individuel congues de
maniéreconcertéeen termesd'aménagementde découpage
foncieret/ou de typesde constructions

A Montsoult, les quartiersR Q K | idivitlreligroupésont le
résultat R Q 2 LJS Nimriichi®2sesiR Q Sy a Sle&r@us Su
moinsgrandeenvergure, situésen extension af Q2 érSa i
f Q @edaicommune Il & Q ld&skuésPaulRimet de Vilaines,
de Verdun, de Versailles,de Bel Air, des résidencesdes
Cédreset de Cambrak

Ceslotissementsont été construitsa partir desannées1970Q

dansle cadrede permisde construire groupés Cette forme

urbaine donne lieu & un paysagecaractérisépar f Qdzy A G S
architecturale Le style architecturalvarie R Q drgslencea
uneautre.

Allée Auguste Renoir Rue de Verdun

13
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2. L¢c analyse urbaine

A. Les formes urbaines

Lchabitat coll ectif Habitat collectif

Organisation parcellaire

Leparcellairede cetype de forme urbaineestvaste

La commune possédequelquesquartiers R Q K | aoledtif. G

Cette forme batie se développesur une vaste parcelle,avec
desbatimentsen retrait de la rue et deslimites séparatives

14 Qld8 x Barres» de 4 a5 niveaux [ Q1 NOK ksl S O dzN
typiqguedesannéestO et 70.

RuedesClottins

14
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2. Analyse urbaine

B. Monuments historiques et sites archéologiques

L¢ Egl i sSalpicB et sarcroix

Lacroixde f Q'S BdnstitieSaussiun bel
exemple historique La croix primitivement
en pierre a été détériorée a la Révolution
Au 19eme siecle, elle a été remplacéepar
une croix en fer. Cet édifice a été érigé a
f Q2 Ndassle P&it cimetiére attenant a
f QS Ideltié Sdménagea au 19%me

siecle rue de Villaines sur RQI yOASyyS

carrieres

[ Q9 BhintSuPiceaurait été construite pour la
premiére fois autour de la fin du 12 éme siecle |l
sembleraitlj dzQ Sitf éfé &construireet consolidéea
plusieurs reprises C'est un édifice assez simple
arborant un style gothique, qui se distingue par son
planinhabituela double nef, ce qui en fait une église
halle

Inscriptionmonumentshistoriques 16 juin 1926
vy

L = : limite communale

3 D : site archéologique

Le Service Régional de
f Q! NOK selie?2 56 A & i
de trois sitessur le territoire de
la commune de Montsoult. I
aQlairid
A du site archéologique de
f QF y OAckageau  de
Montsoult;

A du site archéologique de
f Q9 stkekabdds

A du site archéologique dit
«le GrandGournay».

15
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2. Analyse urbaine
C. Le patrimoine Béti et les éléments architecturaux remarquables

Corps de ferme + Lave sabots La cl6ture de Béthanie

Surla communeon trouve un corps de ferme qui [ QI yriukdea cloture de la Villa Béthanieentoure
représenteun élémentde patrimoine un ensemblepavillonnaire larésidencedesCédres

Les Maisons Meuliéres

Les maisons meuliéres font
partie  du patrimoine
architecturalR Q-deEF&ance

-Rue-des Tilleuls

4'RuedesTilleuls

55_Rue de pontoise

16
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2. Analyse urbaine

C. Le patrimoine béati et les éléments architecturaux remarquables

La Mai son

18 rue de Pontoise

de

L¢c¢ange

Ancienneporterie du couventdesa dzdzaiNeEsainteElisabeth
de Hongrie,puis de la Villa Béthanie,la maisonfut pendant
longtemps le presbytére, lorsque les péres de |'Oratoire
étaient curésde Montsoult.

Construiteen 1844 elle a un style néo-Renaissancd.astatue
d'un angegardien,son clocher,sesbriquesrougeset pierres
detaille enfont un patrimoineremarquabledu village

Elle a été acquiseet restaurée par la Mairie en 1983 elle
comprendtrois logementsqui font partie aujourd’huidu parc
locatifdelaville.

Cette grande demeure est I'une des plus
importantes de la commune Elle a été
construite pour le docteur Bujon médecin
et maire de la commune,puis passedansla
propriété de M. Champenois, conseiller
municipal

Elle appartient aujourd'hui & la commune

qui l'utilise pour sesactivités culturelles et
associatives

17
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B 3. Diagnostic foncier

Lediagnostidonciera deuxobijectifs:

- Evaluer le potentiel de construction, sous la

forme de densificationdesquartiersR QK I 6 A i | i A 2y La localisation des sites

existants, en diffus, O Q-&diré résultant
RQA Y A individieNe®&i & cas par cas » :
division de parcelle, construction sur parcelle
libre, réalisationR Q dn6ivelleconstructionen
fond de parcelle,et celada f QK 2 delald@ée
duPLUQO Q &-diré 20302035 environ

- Identifier les sites de projet qui pourraient

donnerlieu a desprojetsR Q S y & $ublicsos =

privés, permettant de répondre a des besoins
RQA ygesens i
Ce diagnostic foncier a pour objectif final de
quantifier et qualifier ce potentiel de mutation
fonciére dans f Q2 LJ{d& ljadeSnstruction de

Eneffet, R Q| dafitidsiprimordiaux entrent en

jeudanst QA RSy iilds FehtadismiutaRes,tels

que:

proximité des
équipements et des services,bonne accessibilité
présenteet/ou future ;

i Ageet état dubati;

|| Les caractéristiques foncieres des sites, leur

vocationet occupationactuelle

Il ne & QI dokcipas R Q dzgiBple approche
quantitative sectorielle mais bien R Q dapoche
géographiqueet urbaine, qui vise a identifier les
secteurs mutables les plus opportuns et les plus
adaptésen fonctiondu tissuurbainexistant

Parcellaire

nouveauxlogements qui minimiseraitf QS E LI YaA 2y

urbaine, préservant ainsi les paysageset les
ressources

Pourréalisert QI y de$capacésie densification

des espacesurbains de Montsoult, f QI y ldd &

potentiel de densificationen fonction des formes
urbaines (a savoir la typologie des différentes
constructions, entre le tissu ancien, le tissu
R QK I mdividieligroupé,les grandespropriétés,
etc.) est jumelée avec une étude fonciére, de la
taille des parcelles,deshauteurs,desdensités Des
vérifications sur la BDOrthd (Site de vues
aériennes)et sur le terrain ont été effectuéespour
affiner cette étude.

Cesanalysesmenéesconjointement sont croisées

avecdes élémentsspécifiquesdont seulef QI y I £ @ & S

géomatique et urbaine ne permet pas de rendre
compte

Hauteurdu bati

Emprisesau sol

Sources : BD Topo, PCI Vecteur 2023

18
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B 3. Diagnostic foncier

Parcellaire

Tailledesparcelles(enm?)
1-250
250- 500

500- 1000
1000- 3000

3000¢ 5000
5000 et +

Sources : BD Topo, PCI Vecteur 2023

Auseindesespacedatis,le maillageparcellaireest
homogene et fortement constitué au sein des
différentslotissements

Enfonction dessecteurs,les parcellesmesurenten

moyenne:

- 250a500m?2dansle quartier du villageainsilj dzQ
a proximité dansle secteurde la rue de LaCroix
de Montsoult.

- Dans les espaces en extension du O dzdzNJ
historique du village, les terrains sont plus
généreuxpouvantallere dza I 0@Qrh2,

Lesparcellessituéesau seinde la zoneR Q1 Ol A @A (
économiquesont une superficiesupérieurea 2500
m2 et pour la plupart dépassantl0 000m?, ce qui
& QS E L¥ah lpsiz%esoins des entreprises de
disposerde vastesterrains

Taille desparcelles(enm?)
5-2500
2500- 8000

8000- 15500
15500- 30000

30000¢ 60000
Sources : BD Topo, PCI Vecteur 2023 60000 et +

19
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B 3. Diagnostic foncier

Emprise au sol

S { / 4 ; ) ¥

Empriseau sol (en%de la superficiede la parcelle)

Le coefficient R Q S Y LaNJIsal Srrespond & la
projectionverticaledu volumede la constructionau 0-10 Sources : BD Topo, PCI Vecteur 2023
sol. Lecalculréaliséa permisde croiserla superficie ;8: gg
de la parcelle avecla superficiedu bati qui y est 30-40
implanté. . A 40¢ 60
Ensomme,f QS Y kiNshl pefinet de calculerun 60 et +
pourcentagede tout ce qui est sur le terrain, ou ici

laparcelle

Af QS OHSHE © Sy & 8es mdp&esbatis a
dominante R QK | 6lasiiempriSes au sol des
constructions sont relativement faibles, ne
dépassantjue ponctuellement30 %de la superficie
delaparcelle

Dansle O dzdhisgorique du village et le long de la
rue AlphonseDaudet, certainesparcellesont une
empriseau sol plusimportante, 3 Q St §luisde
60 % de la superficie de la parcelle Cela peut
& QS E LihaAul deSliageparcellaireancien, plus
étroit et irrégulier.

Enfin, danscertainscas, notamment Le secteurde
la rue de la Croixde Montsoult et versle quartier
desCédresf QS Y ki@l @v@sineles 30 %de la
superficiedesparcelles

Au sein de la zone RQI O &c@nbriiguds,
f QS Y LaNTsdl 8es parcelles varie selon les
terrains Empriseau sol (en %de la
superficiede la parcelle)
0-10
10-25
Au contraire, certainsterrains ont des emprisesau 25-40
sol relativement faibles, inférieures a 25 % de la Il 40-60
superficiede parcelle Il ©60c100

Lesterrains de Mesnil PoidsLourdset de la STEF
concentrentlesplusimportantesemprisesau sol.

Sources : BD Topo, PCI Vecteur 2023
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B 3. Diagnostic foncier

Coefficient d¢éoccupation du sol

CoefficientR Q2 O O ddulkoli A 2 y
0¢0,1

0,1¢0,2

0,2¢ 0,3

0,3¢0,4

0,4¢0,5

0,5¢0,6

0,6¢ 0,7

0,7¢0,8

0,8¢0,9
0,9-1
let+

LecoefficientR Q 2 O O ddukol{GOSBybrrespond
aft QS a i Ad¥ lalsirfacg de plancher totale
existante sur une parcelle : il combine alors

f QS Y laiNsbl &t S$auteur du bati, et permet de
mieux appréhender la densité « réelle » R Q dzy
secteur

Le COSest décroissanta mesurequef Q2 St 2A 3y S
du O dZzddiwillage, hormisquelquesexceptions

Ce coefficient est particulierementimportant dans

la zone RQI O deda doBwhune, ot il est
supérieur & 1, ce qui peut & QS E LIpak lingzS NJ
hauteurdu bati et une empriseau sol élevées

Il estégalementimportant dansle quartierdelarue
de la Croix,rue EmileCombresou en bordure de la
rue de Pontoise avecun coefficientsupérieura 0,7.

Surle reste du territoire, ce COSse stabiliseentre

0,2 et 0,7. Cefaible coefficientd Q S E LgtrAe dzS
caractéristiquesurbaines des quartiers RQK I 6 A G I G
individuel, R Q dzya$, mais aussipar les espaces

RQI O (edo@bmigugdousutilisés Sources : BD Topo, PCI Vecteur 2023
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B 3. Diagnostic foncier

Carte des parcelles a tres faible coefficient

Sources : BD Topo, PCI Vecteur 2023
Parcelleatrés faible coefficient

/| 2SFFAOASYl RQSYLINAR&AS | dz a2t o0+f wmn 330
“rp | 2STTAOASY(H RQ200dzLI A2y Rdz 42f 0f nzImo
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B 3. Diagnostic foncier

Lepotentiel de densificationa Montsoult

Auregardde f QI y tofn@ingeSentre mutabilité
du tissu urbain et £ QS y & 8eg @dntfintes,
certains sites présentent un potentiel de
densificationintéressant

14 Q lna&dminentdessitessuivants:

A Lavieillepépiniére;

A Lesedeur de la gare et notamment le parking
Fourcade

A Unilot rue de Villaineset de Maffliers (dansune
moindremesure);

A La zone RQI O Ha@sh g vocation

essentiellement économique, avec également

unpotentiel R Q K I éniigialvigide la RN1.

Carte des secteurs présentant de possibles potentialités
de densification

Parcelleatrés faible coefficient
llot en zone urbaine I 28FFAOASY G R

SYLINR &S Fdz a2t o+
D Secteur présentant des enjeux de densification W | 2 STTAOARS yi RQ2

O0dzLI A2y Rdz a2f

Sources : BD Topo, PCI Vecteur 2023
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B 3. Le fonctionnement urbain

A. Les entrées de ville

Lesportes R Q S vy ét Ne§ ifinéraires
de traverséedu territoire communal (DR dem S NP
sont des espacesde référenceoul se - > &) AN VI
jouef QA YotaR S P o Rz I\ ‘

Ces secteurs nécessitent ainsi une
attention particuliere, en termes de
qualitéurbaineet paysagére

Sur le territoire communal,on trouve
lesentréesde villagesuivantes

A [ QS ydéewis Bedet Gare :jfj"‘; \ T e
A [ Q8 ydewBN Sud |

A [ QS ydéwisM Nord

A Entréesde ville venantde Baillet:
A

A

1) Parlarue du GrandGournay

2) Parlarue desTilleuls

1. [ QS yde wiB BueEmileCombrest Gare

[ QS vy deNll&Srue Emile Combresvenant de
Bailleten-Franceet arrivant sur le p6le de la Gare

de Montsoult. La voiture domine grandement

f QS a lLdse3fcepublicsne font past Q2 ée2 S i
traitement particulier malgre la présence de SYGiNBS RS OAfftS bm b2NR
commercesen rezde-chaussédGrandeesplanade,
Parkingspublics et largestrottoirs au niveau des
commerces)

2. [ QS ydeWls 81 nord

[ QSy deN&B 81 venant de Maffliers, a une
dominante routiere ne laissantpas de place aux
espacedle trottoir, et pasde traitement paysager
particulier. Latransition entre les deux communes
y Q $asspécifiquemenmarquée

3. [ QS ydewls 81 Sud

La transition entre les deux communesy Q $asii
spécifiquementmarquée [ Q Sy deN&B ML sud
venantde Attainvilleet def QI dzii AMNPadzie S
dominante routiére, avec peu de place laisséeaux
espacede trottoir, et pasde traitement paysager
particulier. Parailleurs,il y CadasR Q dzyéritré 165
deuxcotésde la N1. Cetaxeroutier étant amenéa
évoluer vers une avenue de ville, un meilleur
aménagemente cet espacepermettrait la miseen
valeur de logements de chaque c6té de cette
avenue ; sans trop gréver la zone RQlF OG A @A G S

économique 24
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B 3. Le fonctionnement urbain

B. Le réseau routier et mobilités

Nationale

2
'y Autoroute
] iy —

L

12
—Rue_Pasteur— Rue. Numéro
=————————= Piste cyclable
s Chemin, sentier

[l %
frp?’r Y -
L \)f
9/
xwwwrwwxwws  Escalier

Bac Ok

Leréseauroutier

La commune est traversée et/ou longée par
plusieursaxesroutiers de différentsniveaux:

A Unaxeautoroutier ;: lacommuneesttraverséea
f QSp@ailla Al6 reliant la Franciliennea la
frontiére de Belge

A Un axedimportancerégionaleavecla nationale
104 constituantl'un des principauxtrongonsde
la Francilienne Enpartie nord, elle relie Villiers
Adam & Roissyen-France,ol elle se raccordea
l'autoroute Al.

A Lanationale 1 traversantla communedu Nord
au sud avecdesaccéspermettant de rejoindre
Al6etlaN 104

A Lesliaisonslocalesconstituéesde plusieursaxes

permettent de desservilesquartierset lesrelier
entre eux llsstructurentlatrame viairelocale

Leréseaude trains

TrainLigneH a la gare de Montsoult-Maffliers : La
ligne H du Transiliendessertle nord-ouest de I'le-
de-France,essentiellementle départementdu Val
d'Oise Ellerelie ParisNord a LuzarchesPontoiseet
PersanBeaumont par Montsoult-Maffliers et par
Valmondois

Départementale == &:/A’ L ———ps—__ |l

Baillet
)\ en-France

Sources :Géoportail

Le réseau de Bus:

La commune de Montsoult est couverte par 3 transporteurs:

I OGSdzNJ YI 2SdzNJ Rdz G NI yaLl2 NI RS
les Yvelines

-:Y9Oh[ L{ =zI¢
-Transdev

- Cars Lacroix (fin de contrat a partir d§"Janvier 2024)

A Ligne 3636 :Montsoult-Maffliers Nervillela Forét / ligne

RQhA&S

reprise par Keolis a partir d¢B I y @A S NJAdam{n f QL

toutes les 45 minutes entre 17 et 20 heures)

Ligne 3604 (scolaire) CHAUVRYTAVERNY Lycée /
College Voie des Sports (2 bus matin et soir)

Ligne N95-09 :VilliersAdam /MontsoultMaffliers /

Domont ( toutes 1e80 minutes en heure de pointe)

Ligne 2 PersarBeaumont / MontsoukMaffliers /College
Marcel Pagnol ( toutes les heures) Ligne reprise par Keolis
Ligne Express 951&are de CERGY Préfecture a ROISSY
(toutes les 20 minutes)

Do o 3> Do

Mobilités douces

Lt SEA&GS dzy y2YONB AYLRNILFy
NBEOSyasSa Sié LINRGS3ISSao 9ffSa
développer un maillage de circulation douce.

Les sentes:

A SentedelaFontaine

A Sentede derriérelesMoulins

A Sentedu ChevaNoir

A AlléedesClématites

A X
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B 3. Le fonctionnement urbain

C. Les équipements publics

Culture

A Bibliothéque Intercommunale de Montsoult

A Chateau des Tilleulgl8, Rue de Pontoise): La Municipalité met & disposition des administrés, une fois par an, une
partie des salles du chateau. Des réunions familiales (anniversaire, baptéme et mariage impérativement célébrés a
azyildazdzZ 0dX0 LISdzdSyud aQé RSNRdAz SN

A salle Manuel Castill&l3, Rue de la Mairie): Salle Secidturelle, salle des mariages, salle du conseil municipal

A Salle Polyvalentg¢16, Rue de Pontoise) Dédié aux événements culturels (concerts, théatres, Spectacles divers, cinéma,
conférences, salongfc).

Sports & loisirs

Complexe Sportif Intercommunal, C.§29, Rue Emil€ombre$ : Gymnase Pluridisciplinaire, Terrain de Football
{@YOUKSGANdz2ST 91 dzALISYSy (i RQ! iKf SGAAYS o0LMAAGS /RSextdeudzNE S >

A Aire de Loisirs de la Vieille Pépinier¢ A 6 NS RQI 008 4a | dz LJzo tak.O® ! OGABAGSE RAL

A Aire de jeux pour Enfants Place Vamgelvelde

Education et social
A Ecoles Maternelles et PrimairesGroupe scolaire Alphonse Daudet et Groupe scolaire Jules Ferry
A Ecoles secondairesCollége Marcel Pagnol, Lycée Professionnel Jean Mermoz

A[S 1 SYyGaNB [ 2YYdzy:l AiderRe®halitants fle/la chrdndrieler sBuation de précarité ou de difficulté
sociale : familles, personnes agées, personnes sans emploi, personnes en situation de handicap.

Administrations

A Mairie (21 Rue de la Mairie)

A Services techniques de la commune (10 Impasse EGuimbres
A La Poste (63 avenue Fernand Fourcade)

A Gendarmerie Nationale (Rue Parmentier)
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B 3. Le fonctionnement urbain

D.Zones dcactivitg¢gcs ¢cconomiques et Il ndustri el

LazoneR QI O (iéko@dmitgesdet industriellesse
situe sur la partie Estde la communeet occupeun
peumoinsde 6 114 mz2

Lapartie au sud de la voie ferrée est destinéeaux
activités logistiqueset commerciales La partie au
nord nommée zone industrielle des 70 Arpents
accueille 46 entreprises de tailles et de types
RQI O (divegsgsi S &

[ QS & éddtre@aSue de Belloy, la nationale 1 et la
voie ferrée nécessite une revitalisation et une
optimisationdu du foncier.

Montsoult K

Surla totalité de la zone, les deux entreprisesles Source: MOS, 2021
plusimportantesentermesR Q S ¥ Ts@&CHGA.D a

(Transportsroutiers de fret de proximité) et la STEF

(Entreposaget stockagdrigorifique).

5 Q| dzntdprisesse trouvent aussisur la zone
industrielle et commerciale : Palfinger Service
Masche Transcom Trans Grutage, Metafag
Montsoult Auto Service STEFBSI LeroyMerlin, 1D
TubeX

Source: simplanter.fr
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E. Commerce et services

La commune de Montsoult accueille les commerces
suivants:

Charcutier- traiteur
Boulangerie de la Gare
Boulangerie de€lottins
Franprix

Pharmacie

Agence Crédit Agricole

Nath Coiffure

Pinto deVasconceloMonique
Laetitia Coiffure

Garageauto services
SncCreativegen

Tabac

Brasserie Tabac Le Paridontsoult
D'LYSS COIFFURE
Prothésiste Ongulaire

Leroy Merlin
MONTSOULAuto Service

Too oo oo o o o o o o o o o o To Bo Do Do

Denombreuxcommercessesituentdansun espace
commercial (rue des Clotting Franprix,
Boulangerie,Crédit agricole, Tabaepresse,Chrono
Pizza, PologneFenétres, pharmacie, Bibliotheque
Intercommunale Coiffeur- Barbier.

Le marchéau centre du village est aussiun point
important pour les commerces Il accueille un
poissonnier,un fromager, un boucher/charcutier,
un boulanger/pétissierun fleuriste et diversfood-
trucks occasionnels Le Marché est ouvert les
vendrediset dimanches

o
ALDI Malf '“'O

Maffliers

es Ecurie Suerte m
Les Ecunes " 2N "
Gam

- siver o @)
4
4 W L
' 'Mcmlsouh “’”;‘W“ °j
(33 = L "‘%'
, Entreprises _ Rl o
b , : o Baillet-en-France
Commerces o o)

Source: Annuaire de la Mairie

Les commerces Rue deébottins

Sourcegooglemaps

e ————S———
i | S— Y— =) —
i s :

i

Sourcegooglemaps
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ENSEIGNEMENTS ET ENJEUX

ENSEIGNEMENTS ENJEUX

A Une identité pavillonnaire
caractéristigue R Q dzyuanisation
récenteissuede la secondemoitié du
XXesiécle

A La préservation des éléments
RQA R Sef iilé\ pagimoine de la
commune (patrimoine bati, sentes,
boiset jardins,etc.)

A Un Odzdzt& village ancien, une e
architecture riche en patrimoine, et Al QSyO I', R b M de;fns;lflcatlon
une organisation urbaine complétée douce du tissu urbain diffus pour
par un ensemble de sentes qui assurer notamment la_préservation
singularisent f QdzNB I yA&YS desfondsde parcellevégétalisés

Montsoultois
A Le renouvellementde la RNL et de

ses abords, pour y apaiser la
circulation, valoriser les entrées de
ville et répondre aux besoins en
logements

A Untissuurbain partagéentre habitats
groupéset tissu plus diffus disposant
de grandsterrainsvégétalisés

Al QF YSY | BéMSe la Al6 a
conduit a une artificialisation
importante et ameéne a repenser le
fonctionnement wurbain de la
commune, notamment autour de la
RNL.

Al Q2 LJG A Ydua foricier2 ge la
commune pour limiter au maximum
f QSO argMSy i

A Dessecteursurbainssousutilisés qui
pourraient étre optimisés,
notammentla zoneR QI O lah @d (i S &
de la rue de Belloy, Le parking relai
Fourcadeet la VieillePépiniere
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DIAGNOSTIC SOSHTCONOMIQUE

1. Les habitants

A.Lc¢gcvolution de | a

Au 1°" janvier 2020, la population de Montsoult est
de 3 703 habitants.

La démographie suit trois grandes phases
RQS @2 f: dAs&1®Y0 19902013 et 2013 a
I dze 2 dzZNR QK dzA

19681990:

Cette premiére phase traduit une progression
démographique soutenue par le contexte des
Trente Glorieuses Essentiellementportée par un
solde migratoire élevé, la population double en
f QS aR.adgRRaineR QI Y.y SSa
19902013:

A partir de 199Q la situation & QA y @SBk S 1968

commune commencea perdre des habitants Le
solde migratoire devient négatif et le
renouvellement de la population est alors
essentiellementporté par les naissancesdont le
nombrebaisseégalement

Depuis2013 la populationde Montsoultrepartala
haussedans un contexte national de plus grande
prospérité économique, et la proximité de
Montsoultat QI 33 2pdrSibdnaievienyplus
gue jamaisstratégique Entre2013et 2019 le solde
migratoire de la communeremonte, traduisantun
nouvelattrait pour la prochepériphérieparisienne

Entre 2008 et 2019 la progression dans la
populationdes30a 44 anset des0 a 14 ansmontre
un renouvellement récent de la population via
f QI Nawhagtesfamiles. Laconstructionde
lotissements durant cette période a fortement
contribuera cerenouvellement

popul ati on

Evolution de la population entre 1968 et 2019

3523 3519

o 3445 3414
3175 O O
o
2498
o]
1777
(o]
1975 1982 1990 1999 2008 2013

Répartition de la population par tranches

dcage entre

9,7

+
oS OUT S 1.

15

O T A N 1>

2008

21,2

3633
O

2019

Source : INSEE

et

B A N, .1

19,3
18,4

30 8 4 s

16,6

S N 153

Pour autant, ce renouvellement & QI 002 YLJ 3y S

R Q dagillissement en cours de la population se
traduisantpar f QI dz3 Y Sdé (alpripbraoyf de
plus de 60 ans : ils représentent un quart de la
population en 2019

18,2

A N 17

10 15 20

2019 = 2008

25

31

30

2019

Source : INSEE
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1. Les habitants

B. La taille des ménages

En2019 le nombremoyenR QK I 6 pafinhéylaged
était de 2,5 et & Q A ydard MAimbyenne de sa
communauté R QI 3 3 f 2 ¥tSdN.Hépakt@mént

du ValR Q h. Cé&péndanice nombre a légérement
augmentéentre 2013 et 2019 (+0,4 %) alorslj dzQ A £
continue de baisser aux autres échelles de
comparaison (Communauté de communes et
département)

En2019 lesfamillesreprésententprésde la moitié
desménagesMontsoultois (48 %) et les personnes
résidantseules,un quart.

En dix ans, la proportion de famille a Iégérement
baissée,tandis que celle des personnesseulesa
augmentée La proportion de familles
monoparentalegeste stable

Ainsi, malgré une légére hausse du nombre

RQK I 0 mayenypéaranénage,f QS @2 dedal A 2 y

composition des ménages tend vers une
généralisation des plus petits ménages Cela
a Q S E L& pariiedz&r le vieillissementobservéde

la population qui contrebalance f QI NN& FS S

nouvellesfamilles En effet, a Montsoult, prés des
deux tiers des personnesagéesde plus de 65 ans
vivent seules

La composition des ménages en 2008

™

N
Famille

monoparental
9

Couple avec
enfant(s)
40

Couple sans
enfant
29

L

™

Source : INSEE

La composition des ménages en 2019

™

s

Famille
monoparenta
10

Couple avec
enfant(s)
38

Couple sans
enfant
28

T

s

Source : INSEE
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1. Les habitants

C. Le profil socio-économique

Parmi la population active, la catégorie socio
professionnelle la plus répandue en 2019 est la
professionintermédiaire (professeur(e)Xesécoles,
commercial(e), infirmier(e) libéral(e), etc.) qui
représentel habitantsur5. Cetteproportion esten
haussede 2 pointsparrapporta 2008

Entre 2008 et 2019 la proportion de cadres et
professions intellectuelles  supérieures a
progresséede préesR Q ¢myint tandis que celle des

Catégorie socio-professionnelle
des 15 ans et plus en 2008 et 2019

Artisans, commercants, chef$iill 2.7
d'entreprise 3

Ouvriers

artisans, commercants et chefs RQSy (i NBE LINR & S a 6.4

progresséde 0,3 point.

Af QA Yy BSbd dREemployésa baissé pour
représenter 18 % de la population de plus de 15
ans La proportion R Q 2 dz@dsfhé§atnent en
baisse sur la période caractérisantde maniére
générale un déclin des catégories socio
professionnelles les moins qualifiées sur la
commune

A noter |j dzQ | da@rideyfeur ne réside sur la
commune bien que quelques parcelles agricoles
soienten culture.

Les « autres personnes sans activité
professionnelle » (étudiants et chdmeurs
notamment)représententl4 %de la populationde
plus de 15 ans Leur proportion est inchangée
depuisdixans

Lacatégoriesocioprofessionnellela plus répandue
en prenanten comptef Q Sy & &YapdpBation
de plus de 15 ans correspondaux retraités. Alors
lj dzQoimft de la populationest agéede plusde 60
ans,la proportion de retraités dansla communeest
similaireavec24,4 %de retraités. Cetaux est stable
depuis dix ans Bien que la population soit
vieillissante Je reculde f Q Nl&d8part a la retraite
maintientla proportion de retraitésinchangée

Cadres et professions intellectuelle S 121

supérieures 13

Employés N o

18,3

Professions intermédiaires

20,6

Retraites T, 244

24,4

Autres personnes sans activitéil 141

professionnelle 14,2

m 2008 m 2019 Source : INSEE
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2. Leslogements

A. Evolution du parc de logements

En2019 la communede Montsoult comptait 1410
logements,dont 94 %de résidencesrincipales

La production de logements suit la courbe
démographique, cependant sa progression est
continue Lestrois mémesphasessont retrouveées,
maisde fagconmoinsmarquée

Lapremiére,de 1968au début desannées19900u
la production de logementsest forte : environ la
moitié du parc de logementsest batie durant cette
période

{ QSsyit un ralentissement des constructions
durant les décennies 1990 et 2000 avant de
repartir ala hausseapres2013

Lacarte ci-dessoudssuedef Qh 6 & S Nafional 2 A NB

des Bétiments illustre ces développements

Evolution du nombre de logements et de leur statut
d¢occupation

Résidences principales

successifsessentiellementéalisésparf Q 2 dz@E NI dzNB

f QdzND I gehoinellesiranghespavillonnaires

La part de logements vacants et de résidences
secondairesestfaible & Montsoult, respectivement

4,2 % et 1,3 % Concernantles logementsvacants

ce taux se trouve en deca de la moyenne du
départementdu ValR Q h sitd&a 6 % Cettefaible
vacancedes logementspeut & Q S E L¥#EnpdrtdzS NJ
par la nouvelle dynamique de croissance
démographiqueobservéedepuis 2013 et la faible
importancedu parc de logementstres anciens(de

type villageoissouventmoinsmobilisés

Année de construction des
batiments

il 2vant 1850 1,6%
i 850-1918 5.5 %
i 0191944 10 %
B 1945-1974 30%
B 1975-2000 43 %

2001 - 2012 34%

Aprés 2012 53%
B nia 0,5%

1410
1342
1290
1252
1178
1040
792

493

Logements vacants
55 59 45 61 38 51 64 63

=7 36 39 39 33 47 26 19
1968 1975 1982 1990 1999 2008 2013 2019

Source : INSEE

Source : Observatoire National des Batiments
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2. Leslogements

B. Les caractéristiques du parc de logements

Leparcde résidencesprincipalesde Montsoult est Nombre de piéces des résidences principales
en grandepartie composéde grandesmaisons Les en 2019

appartements ne représentent lj dzQ dnfjuieme 1 piéce 2 piéces
des logements (21 %), cependant leur part a 2,2 6,1
augmenté; +4 pointsendixans | /_

En2019 lestrois quarts deslogementsprincipaux
correspondenta de grandslogements(4 pieécesou
plus)et depuis2008 leur nombreaaugmenté )

3 piéces
Lenombre de petits logements(moinsde 3 piéces) 13,8
a égalementaugmenté entre 2008 et 2019 mais
dans des proportions similairesa celle des grands
logements Ainsi f Q 2 &F Ingéments dans les
programmes récents demeure principalement
orientéeversde grandesmaisondfamiliales 4 gifges

5 piéces ou plus
53,1

[ Q2 Fotahd est également marginale sur le
territoire communal 16 % des occupants sont
locatairesdu logementlj dz@éc@ipantavecl3%de
locatairesen logementsocial

Source : INSEE

Nombre et taille des logements Statut dcoccupation de | a
en 2008 et 2019 principale en 2019

Logés gratuitement 3
749

5 piéces ou plus
P " N 692 Locataires 16

349

4 pieces
P N 325

195

3 pieces
P I 13

Propriétaires

2 pieces 86
PIECeS I 65

1 piece 31
PIECe | 26

2019 m 2008 Source ; INSEE Source : INSEE

35



DIAGNOSTIC SOSHTCONOMIQUE

2. Leslogements

C. Les logements sociaux et spécifiques

En 2020 les logements locatifs sociaux
représentaient 13% du parc de logements de
Montsoult. Cette part est en haussede 7,7% par
rapporta 2009



DIAGNOSTIC SOSHTCONOMIQUE

1 3. Lesemplois

A.Lcactivitcgc et | es

En2019 la part R Q| Qdpr&sEntait 72,6 % de la
population agéede 15 a 64 ansa Montsoult. Celle
ciesten progressiorde plusde 2 pointsen dixans

Avec 6,4 %de chdmeursen 2019 leur part dansla
population de 15 a 64 ans augmentelégerement
par rapport a 2008 Cette proportion est faible en
comparaisona la moyennedu départementdu Val
R Q h guicBnnaitla méme tendancedepuis 2008
maisdont le tauxapprocheles 10 %

Sur la période, la proportion R Q S (i dzR haissé (i a

R Q ¢gpjnt, tandisque celledesretraités a baisséde

3 points. Cettederniéredonnéeest essentiellement

liteaureculdet Q MeHépartalaretraite.

Le nombre RQS Y LJsu2 Nad commune de

empl oi s

Evolution de la répartition de la population de 15 a 64 ans
selon |l e tyegné&)dcactiviteg

Autres inactifs

Retraités

Inactifs

Etudiants

Chémeurs

70,2 69,9

Actifs

Actifs ayant un emploi

Montsoult est stable depuisune dizaineR Q1 Yy S S &

La commune comptait en 2019 1 411 emplois
pour 1 845 habitants en age de travailler
(personnes actives agées de 15 a 64 ans) La
communeoffre donc84 emploispour 100 habitants
: O Q $lasigue la moyennedépartementale(79,2
emploispour 100 actifs)

Ceratio emplois/actifs sur la commune demeure
néanmoinghéorique car danslesfaits, sile nombre
R Q S Y L&t npoitant sur la commune,seuls11
% des habitants ayant un emploi travaillent a

Montsoult. De plus, cette proportion tant a
diminuerdepuisunedizaineR Q | Y (3p&nis)

Cette situation de forte dissociation entre
communede résidenceet lieu de travail est liée a
une différence marquée entre la catégorie socio
professionnellede la population résidente et celle
desemploisproposéssurlacommune

Lesemploislesplus qualifiés (cadreset professions
intermédiaires) sont sousreprésentéspar rapport
au niveau de qualification de la population. A
f QA Yy BSNEHI&Equi représentent 26 % des
emplois de la commune ne correspondent aux
qualificationsque de 11 %de la population

Le cadrede vie de Montsoult et sa proximité avec
Parislui permettentR Q | {idéspopBldtidnsaisées
occupantdes emplois qualifiés, et qui ne sont pas
nécessairementorrélésavecles emploisproposés
sur la commune Laproximité af QS Ydsifdéna
secondairedansle choixR Q K I & Motat&iNg

2008 2013 2019
Source : INSEE

Population active et emplois selon la catégorie
socio-professionnelle en 2019 (en %)

34
29 o8
26 26
21
16
11
5 5
H

Artisans, Cadres et Professions Employés Ouvriers
commergants, professions intermédiaires
chefs intellectuelles

d'entreprise  supérieures

m Population active m Emplois
Source : INSEE
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3. Les empilois

B.Les secteurs dcactivitecgs

En 2020 101 établissements actifs employeurs Secteur dcactiviteg des c¢tabl
étaient recensésa Montsoult. Parmieux, présde employeurs en 2020

65 % officiaient dansle secteurdu commerce,des

transports et servicesdivers ; le secteur de la m

construction représente environ 19 % des h

entreprises La répartition des établissementspar Administration publique,

secteurR QI O inan@e\ fiBA Y LI2 dedialzgh®© Snseignement, santé, action sociale Industrie

RQI O {das@@ Argents danst QS O2 ge2lar A S 8,9 7.9

commune avec une prédominance des secteurs F

logistiques BTPet industriels

Construction

Lesadministrationsne représententque 9 % des 88

établissements, la taille de Mont§oult ne lui
permettant pas R QI OO dz8ei f dgrahdés

infrastructures  publiques R QSy @S NiEpdzNS Commerce, transports,
communale services divers
64,4
=)

Source : INSEE

Plusdestrois quarts des emplois sont occupésau
seinR QS y i Nd EfatfisdeSéntsde plus de 10
salariés, alors |j dzQ Srfe 5c®tdj dzQmonlbre de
22. La zone R QI O (edt PdrtéeSpar quelques
grandes entreprises employant de nombreux 1051

salariégellesque LeroyMerlin, CATVinciou STEF 10 salariés ouplusy ™

Profil des établissements actifs employeurs en 2020

Bien que proposant un nombre RQSYLJX 2 A a
nettement plus faible, les entreprisesde 1 a 9
salariéssont majoritairessur la commune,avec71 54

établissements 1 & 9 salarié(s) .

Les petites entreprises ne comprenant pas de
salariéssont treés peu nombreuses(au nombre de
8).

0 salarié

Nombre d'emplois Nombre d'établisement

Source : INSEE
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ENSEIGNEMENTS ET ENJEUX

ENSEIGNEMENTS

A Un rebond démographique depuis
2013lié a un soldemigratoirepositif.

A Une structure majoritairement
familiale, qui y QS E (pasdzin
vieillissementde la démographie

A Une majorité de propriétaires de
grandslogementsindividuels

A Unfaible taux de vacancedu parcde
logements

A Un nombre RQS Y Ljfar2 Actif
important  sur la commune,
notamment grace a sa zone
RQlIF OUAQAGSA

ENJEUX

A Un marchéimmobilier en tension lié
aunedemandeaccrueenlogements

A Un besoin grandissant en petits
logements

A PeuR QI OMoris®udtois travaillent
danslacommune
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. ETAT I NI TI AL DE LcENVI RONNEM
1. Caractéristiques physiques du territoire

A. Topographie

Lacommunede Montsoult est marquéepar une butte culminanta 191 meétres,|j dzQ Bairtdg&avecla communevoisine

de Maffliers. Celleci est couverte par la forét domanialede f Q lAdafin3ui & Q S (s yoike la partie Ouestde la
commune

Le dénivelé du reste du territoire communalest moins marqué Le village historique longe la basede la butte, et le
développementurbainde lacommunea Q Srganiséprogressivemenentre le villagehistoriqueet la gareen contrebas

Lepoint basde lacommuneest situé dansla partie boiséeOuesta une altitude de 102 métres

Lerelief offre un point de vue depuisla mairie,lj dz€bhvientde valoriser

Cartetopographique

Sources TopographicMap
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1. Caractéristiques physiques du territoire

B. Géologie

Lagéologiedu ValR Q h & @ & ydanSddllke du bassinsédimentaireparisien Cette orientation de la plaquetectonique
dirige lesretraits des eauxdansla direction Nord-Ouest/ Sud¢Estqui caractérisea sontour f Q 2 NA $lgld Seitieet2 v
desbuttestémoins,lesquellegppossedenglobalementia mémeorientation.

Lesoussol est composéde rochessédimentairesdont f Q 2 N&tH DY © O dz\deztiébdisdérigfuesapportéspar les
vents, les fleuveset surtout les grandesétenduesR Q Sduide sont succédéet qui occupaientle bassinil y a plusieurs
dizainesde millionsR Q I y & § & & &itidire De la spécificittdes dépots ( sablesnésde f Q S NRB&pdtsdrganiques
R Q 2 NJvébhatafeSuaanimale)et des conditionsphysicachimiquesde la sédimentation,sont néesla spécificitéet les
caractéristiquepropresde chaqued (i Ntaltafe€argile.)

Ledécoupageverticaldu soussolestné R Q deyoSionfluviale et pluviale Lacréationdu relief sefonde sur le principede
la résistancedifférentielle desrochesa f Q S N@aaf AGY/la stmicture morphologiqueactuellene & Q $nadéléelj dzQ I dz
coursdesderniermillionsR Q y.y S S &

Lesformations géologiquesprésententsur le territoire :

Calcaireet Meulierede BeauceMeuliere de Montmorency( g3a)
Sablest grésde Fontainebleay g2b)

Marnesa huitres ( g2a)

Calcairade SannoisCalcairede brie (glb)

Marnesvertese Glaisesa Creneq gla)

LudienMoyen (e7b)

Ludieninferieur ( e7a)

Marno-calcairede StOuen(e6b)

o o o o To To Do Do

Cartegéologique

s

K Foteet”
e Touy

Sources : Géoportail
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1. Caractéristiques physiques du territoire

C. Qualitédel ¢ ai r

RONNEM

AirParifréalisedescartographiesannuellespourf Q 2 Tledibx§ded'azote,lesPM2,5 et lesPM10 et estimela superficie
et la population résidente concernéepar un dépassementdes valeursréglementaires Celapermet de comparerles
donnéesauxvaleursréglementairesnaiségalementauxobjectifsfixésparlarégion

Selonles données,la communey Q $aséxposéea destaux de pollution élevés Enrevanche,on observefacilement

f QA Ydedt QF dzi #16i& ldnat®nalel04surlaqualitédef QI A NJ

Bilan2022PM 2,5

Particules
PM2s

Bilan2022PM 10

Particules
PM1o

Bilan2022N0?

Dioxyde
d'azote NO,

Moyenne
annuelle
(ng/m?)

75
70
65
60
55
50
a5

35
L 30
L2s
120

15
10
5
£iio

Sources AirParif
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1. Caractéristiques physiques du territoire

D. Lesdocumentscadressur lathématiquede!l ¢ e su¢ i mp aufldin t

Le SchémaDirecteur RQ! Y Sy | Jef WeSFedtion des Eaux SeineNormandie
(SDAGE)

LesSDAGHécoulentde laloi surf Q Sl 3danvier 1992 Ainsiils précisentpour chaquebassinles orientationspour une
gestionéquilibréede laressourcesn eau

Lacommunede Montsoult setrouve dansft Q IRAQNIB.JLIE du SDAGHEUBySssinde la Seineet descoursR Q Schtidzs
Normandsqui rassembledes représentantsdes usagers des associationsdes collectivitéset de f Q 9di2B inars 2022
pour la période2022-2027.

Lacompatibilitédu PLUavecle SDAGEeradéveloppéedansla partie justificationdeschoixretenus

SchémaR Q! YSy I Jef Wl y (i t SNAYSGNBE Rdz { OKSYlI RQ! YSYIF3IASYSy
G_e_stion des Eaux CroultEnghien CroultEnghienVieille Mer
Vieille Mer

—

Né de la Loisurf Q Sle 1292 le
Schéma RQ! YSy | &b W&

Gestion des Eaux (SAGE) est . oLz AR

. e = Val d'Oise 0 T
un outil de planificationat Q$ O (95) i 9 &
locale, qui fixe les objectifs S S 2 iy AL S

- . . | A/ \ (0 emmance | 17 vueron Y

communsd'utilisation, de miseen T |  anesaseni [ ) LS f 2
valeur et de JE S R 2 g ]

H H H v \/ VILLE /7 ~{
protection quantitative et g ( druess

\

qualitativede laressourcesn eau

QS I 0 2Na nise enydzdzd M
R Q ®&GEefont af QS ORSd
bassin versant, qui correspond a
f QI déogRaphique sur laquelle
toutes les eaux de surface
4 QS O 2 dezfs Sy inéme point
situéat Q I appeleXxutoire ;2

Seine-et-Marne
(77)

Le périmetre du SAGE Croult
Enghien Vieille Mer couvre un
territoire R Q ds(j&erficie de 446
km? situé au nord-est de
f QI 33t 2 Y gaNsiedna 2 i A :
, Seine-Saint)Denis
recoupe les départements de la 93)3

SeineSaintDeniset du VatR Q h A
et comprend(entout ou en partie) J\_f\

87 communes,dont 32 en Seine
SaintDenis et 55 dans le Valt Sources : Sage CEVM
RQOhA&s

44



ETAT | NI TI AL DE LCENVI RONNEM

1. Caractéristiques physiques du territoire

D. Résealhydrographique

Dufait de la positiontopographiquede la commune
surle versantSudde la butte, aucuncoursR Q Snle dz
traverse le territoire. En revanche celuici est
concernépar plusieursthalwegssecset fosséset
collecteurR Q S plulddles

Hydrogéologie

Trois niveau R QI |j dzAsbr& NiBligés pour
£ QF t A Yéngaupotiable v

-Lanappedef Q2 f A(Babledeyréhtainebleau)
- LanappeEocenesupérieur( nappedesmasseset

du gypse)
- Nappedef Q9 2 dD@éxfelr( sablesde Monceau

et du marno-calcairede StOuen)

Leszoneshumides

Aucunezonehumidey Q $laniifiée a Montsoult
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A. Leszonaged ci nvent aire

Lacommunede Montsoult fait objet R Q @nfienaturelle R Q A y écSldgigufaunistique er floristique de type Il sursa
partie Est Eneffet, une partie de la communeest couvertepar la Forétde [ Q LAdam8che et peu modifiée offrant des
potentialités biologiquesimportantes Danscette zone, il importe de respecterles grandséquilibres écologiques,en
tenant compte,notamment,du domainevital de lafaune sédentaireou migratrice

Selonf QL y @ Rafidnal DuRarimoineNaturel,laforét de[ Q tAdaim&ccueille545 espécedifférentesdont 39 sont

protégéeset 12 menacées

[Mairielde]Bailletzen:France

Sources T Géoporta

Tableau des espéces protégées

Epervierd'Europe
Mésange & longue queue,
Oritealonguequeue
Oiecendrée

Martinet noir
Busevariable
Chardonnereglégant
Grimpereaudesjardins
Verdierd'Europe
Pigeonbiset
Mésangebleue
Picépeiche

Bruantzizi
Rougegorgéamilier
Faucorcrécerelle
Pinsondesarbres
Goélandobrun
Mésangecharbonniere
Rougequeuaoir
Pouillotvéloce
Picvert, Pivert
Mésangenonnette
Accenteurmouchet
Roitelethuppé
Sittelletorchepot
Tarindesaulnes
Chouettehulotte
Fauvettea téte noire
Troglodytemignon

To oo T oo Joo o Joo o oo Jo oo Joo 0 Joo o oo Joo Do Joo Jo To T To o o o Do I

To Bo o oo I Do Io

Sources : INPN

Amphibiens Insectes et araignées

A Grande Aeschne (La)
A Cordulégastrannelé (Le)

Crapaud commun (Le)
Triton palmé (Le)
Grenouille verte (La),
Grenouille commune
Lézard des murailles (Le)
Grenouille agile (La)
Grenouille rousse (La)
Salamandre tachetée (La)
Triton crété (Le)
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2. Lcenvironnement natur el

B. Lescontinuitésécologiques

Auregarddu SRCEjocumentde référenceaf Q S Or&gihaferBcensantles continuitésécologiqueset notammentles
tramesverteset bleuesdescommunes, la Forétde [ Q LAdaim8st le seulélémentqui constitueun réservoirécologique
et le prolongementde corridor des communesa proximité. Eneffet, aucunautre corridor y Q Sd&rififié au seinde la
communede Montsoult.

oz

/ Ny
FORET DE L’ISLE—ADAM | o 5 BOIS CARREAU
a . -\,_\
rod e -2 A\
- - ey P s
[ N » X d. {‘. ' .’ & . g
- - " et .t \. LA ¢ ; - N =
- Yv."—-'.f, < a ~ ¢ 1 b "
.. N e “' - \ 4 B e v o

—-—‘_‘\\ &, N (‘

\.\ L 2 (%, \/ . "——\ ¢
- -\l ! 1 0 18 \\-JA,_ e \ : .

! D - oS
- N J -
B —4  / ‘ --..r o
= 1" " A .'/ ' |
» ] . P .
N | : : Sources SRCE |
: \ ’ e Y ALY

s, N . i 3 * - - g . | §

C. InventaireNationaldu PatrimoineNaturel (INPN)

[ QL kaligeune collectede donnéesauprésdesdifférentsacteursafinR Q S G unaliste’ddskspécesnenacéesurun
territoire donné Surlacommunede Montsoult 13 espécedigurantdansla liste rougerégionaleont été observées

Nom scientifique de référence Nom vernaculaire Catégorie
Vitis vinifera L., 1753 Vigne, La Vignhe

Campanula persicifolial., 1753 Campanule a feuilles de pécher, Ba&tarJacob EN
Malva setigeraK.F.Schimp. & Spenn., 1829  |[Mauve hérissée, Mauve hirsute, Guimauve hériss(EN
Larus fuscusLinnaeus, 1758 Goéland brun VU
Alauda arvensisLinnaeus, 1758 Alouette des champs VU
Chloris chloris(Linnaeus, 1758) \Verdier d'Europe VU
Cordulia aenea(Linnaeus, 1758) Cordulie bronzée (La) NT
Aeshna grandis(Linnaeus, 1758) Grande Aeschne (La) NT
Cordulegaster boltonii(Donovan, 1807) Cordulégastrannelé (Le) NT
Falco tinnunculusLinnaeus, 1758 Faucon crécerelle NT
Prunella modularis(Linnaeus, 1758) Accenteur mouchet NT
Aegithalos caudatus(Linnaeus, 1758) Mésange a longue queue, Orite a longue queue |NT
CarduelicardueligLinnaeus, 1758) Chardonneret élégant NT

Sources : INPN
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3. Lcoccupation du sol

A. Lescontinuitésécologiques

Lacommunede Montsoult est marquée par un développementurbaina f Q Qeélajicommuneet la forét af Q2.dzSa
[ E2omosdef Q L yRaisRégioast une cartographiedesmilieuxnaturelsR Q-@etF&nce

Seloncesdonnées,la partie de forét sur la communese composepresqueexclusivementde feuillus et des parties de

forét avecde la végétationarbustiveen mutation. Parailleurs,la présencede prairiessefait remarquersurf QSy adeY o f S
lacommune

A

Les espaces naturels - Foréts de coniféres Zone urbanisée

D Prairies D Foréts et végétation arbustive en mutation Zone Urbanisée
V7 Foréts de feuillus Bl rors e [ pasde donnée
0 500 1000 m

Sources Ecomo2021
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4. Les risques naturels

A. Lesrisquesd ci nondati ons

Il existe un risque R QA y 2 y pat riidgsellgment en secteur urbain Le développementde f QdzND | yétal ( A 2
f QF NI A T faOrsénflexuissellerhehigleseauxde pluie. Lesecteurde larue de Beauvaiset de la RNL esta enjeux

Lesite Géorisquesecenselesdifférentsarrétésde catastrophenaturellequi concernentle territoire de Montsoult.

Code national Catégorie Début le Fin le
CATNAT

NTE9900627A OO0 S 25/12/1999 30/12/1999
Coulées de Boue

RS e, | OTSELEE Eie 31/05/1992 23/08/1992
Coulées de Boue

INTE92004054 Imondations et/ou 28/05/1992 23/08/1992
Coulées de Boue

INTES7003624  'mondations etiou 24/08/1987 11/11/1987
Coulées de Boue

NOR19861211 9 R0 S 11/08/1986 09/01/1987
Coulées de Boue

B. Retraitet gonflementdesargiles

Lessols qui contiennent de I'argile gonflent en présenced'eau et se tassenten saisonseche Cesmouvementsde
gonflementet de rétractation du sol peuventendommagerles batiments Lesmaisonsindividuellesqui n'ont pas été
conguespour résisteraux mouvementsdessolsargileuxpeuventétre significativementendommagéesC'estpourquoile
phénomeénede retrait et de gonflementdesargilesest considérécommeun risque naturel. Le changementclimatique,
avecl'aggravationdespériodesde sécheresseaugmentece risque

Lacommuneest concernéepar un risqueimportant. [ Q I yf BA y paSIAldRristiiuctiondansceszones Cependantes
dispositionsparticuliérespeuvent étre misesen dzdzg AfiS de prendre des précautionspour les futures constructions
comme: lagestiondeseaux desfondationsadaptéesune gestionde la perméabilisatiordessols

Sources : Géorisques
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4. Les risques naturels

A. Mouvementde terrain

Les mouvements de
terrain regroupent un
ensemble de
déplacements, plus ou
moinsbrutaux,du solou
du soussol.

Ces phénoménes sont
souvent trés
destructeurs, car les
aménagementshumains
y sont trés sensibleset
les dommagesaux biens
sont considérables et
souventirréversibles

Sont représentés ci-
contre les trois secteurs
soumis au risque de
mouvementdeterrain.

B. Cavitéssouterraines

Lepérimétre descavitéssouterrainegrésentéci-dessousoncerneR Q I y O BxplyitgtiBrisouterrainesde gypse

A Sources : DDT 9BVAT/PG, 2015
Y !
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